Centrum Potudnie
Budynek CP3

Procedury dla Najemcy

SKANSKA



Wprowadzenie

Niniejsze procedury zostaty
przygotowane przez Zarzgdce
Nieruchomosci CENTRUM
POLUDNIE Budynek CP3

| zaakceptowane przez
Wynajmujgcego.

Procedury przeznaczone sq dla wszystkich Najemcoéw i uzytkownikéw Budynku. Nalezy zwrécié
uwage, iz poszczegolni Najemcy, a w szczegdlnosci gtéwny najemca budynku, mogg miec
dodatkowe, zindywidualizowane procedury dotyczqgce poszczegolnych zakreséw objetych
spisem uzgodnione z Zarzgdcqg Nieruchomosci i Wynajmujgcym. W takich przypadkach
poszczegdlni Najemcy zobowigzani sq do poinformowania odpowiednich oséb wewngtrz swoich
organizaciji o takich dodatkowych procedurach, a w sytuacji gdy dotyczg one innych Najemcéw,
Zarzgdca Nieruchomosci zobowigzany jest do przekazania takich indywidualnych zasad
pozostatym Najemcom, do ktérych Najemcy sq zobowigzani sie stosowac.
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01. Przeprowadzka 03. Kontrola dostepu (klucze, karty) 05. Dostep do parkingu dla Najemcéw 07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku 09. Ochrona Budynku 11. Lista kontaktéw

02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych 04. Instrukcja korzystania z wind 06. Dostawy 08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy 10. Procedury ewakuacyjne

—>  Przeprowadzki mogg odbywaé sie w dni —  Wozki towarowe uzywane we wnetrzu Budynku

powszednie (pon — pt) w godz. 18:00 — 06:00 muszq posiadaé¢ gumowe kotka.
oraz w weekendy, tj. od pigtku godz. 18.00 do . . . .
poniedziatku do godz. 06:00. -> P.OW|erzchn|e, po I'<torych bef:IZ|e port.Jszafr
sie transport powinny zosta¢ odpowiednio
Wyjgtkiem sq sytuacje zaraz po oddaniu Budynku zabezpieczone (w tym takze windy).
do uzytkowania, kiedy na obiekcie nie funkcjonujq - Zawszelkie uszkodzenia odpowiedzialnosé
jeszcze biura innych Najemcow — w takich ponosi Najemca lub wynaijeta przez niego firma
przypadkach przeprowadzki mogg odbywac sie transportowa/ przeprowadzkowa.
catodobowo, za zgodqg Zarzgdcy Nieruchomosci
—> W celu uzgodnienia terminu przeprowadzki
przedstawiciel Najemcy kontaktuje sie z Zarzgdcq
. Nieruchomosci i wypetnia druk awizacji prac
(Zatgcznik nr 1 do Procedur).

—>  Uzupetniona awizacja wraz z numerem
polisy ubezpieczeniowej firmy dziatajgcej na
zlecenie Najemcy przekazywana jest Zarzgdcy
Nieruchomosci co najmniej dwa dni robocze
przed przeprowadzkg.

Przeprowadzka e

o ciezarze nie przekraczajgcym 3,5 tony.

Maksymalna wysokos$é samochodéw mogagcych
wijechaé do garazu wynosi 2,00 m
(tgcznie z antenq).

—>  Roztadunek meblii sprzetu Najemcy moze
odby¢ sie w garazu Budynku, na miejscach

Centrum Potudnie BUdynek CP3 parkingowych udostepnionych przez Najemce
. lub, w przypadku pojazdu przekraczajgcego
P ro Ced ury dla N ajemcy ciezar 3,5t lub 2m wysokosci, przed Budynkiem,

w wyznaczonych strefach zatowarowania zgodnie
z zatgcznikiem.

— Najemca jest bezposrednio odpowiedzialny za
nadzér nad pracownikami, urzgdzeniami oraz
sprzetem niezbednym w trakcie przeprowadzki.

—  Wynajmujgcy, Zarzgdca Nieruchomosci i serwisy
Budynkowe nie odpowiadajg za dostarczane
mienie.
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05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Najemca przed rozpoczeciem prac
adaptacyjnych zobowigzany jest uzyskaé wszelkie
wymagane prawem decyzje i pozwolenia,

a nastepnie przedtozy¢ je do Kierownika
Technicznego jednoczesnie zawiadamiajgc
Zarzqgdce Nieruchomosci, pisemnie lub
e-mailowo.

Wszystkie projekty powinny byé wykonane przez
osoby posiadajgce stosowne uprawnienia,

a takze powinny by¢ uzgodnione przez osoby
posiadajgce uprawnienia w zakresie wymogow
ochrony przeciwpozarowej, higienicznych

i zdrowotnych, bezpieczenstwa i higieny pracy.

Wszelkie zmiany aranzacyjne wymagajq
zgody Wynajmujgcego lub osoby przez niego
upowaznionej.

Wszelkie prace remontowo-budowlane na terenie
Budynku mogq by¢ wykonywane tylko za wiedzq
i zgodq Zarzgdcy Nieruchomosci.

W celu uzyskania zgody na rozpoczecie prac
(réwniez prac pozarowo niebezpiecznych) na
terenie Budynku Najemca wypetnia awizacje
prac, (Zatgcznik nr 1 do Procedur) i przekazuje
ja Zarzgdcy Nieruchomosci co najmniej dwa dni
robocze przed planowanym rozpoczeciem prac.
Awizacja powinna by¢ dostarczana osobiscie do
Zarzgdcy lub pocztq elektroniczng do Zarzqdcy
i Kierownika Technicznego, do wiadomosci
ochrony Budynku przez osoby wskazane do
kontaktu ze strony Najemcy.

W zaleznosci od zakresu i miejsca prac Najemca
dostarcza wraz z drukiem awizacji ogélnej
Oswiadczenie wejscia na dach Budynku
(Zatgcznik nr 3 do Procedur).

Uzyskanie zgody Zarzgdcy i/lub Kierownika
Technicznego Budynku umozliwia rozpoczecie
prac we wskazanym przez Najemce terminie.

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

09. Ochrona Budynku 11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

Wykonawca prac zobowigzany jest do
zabezpieczenia powierzchni w czesciach
wspolnych Budynku, w tym tras dostaw i windy,
wskazanej do uzytku na cele transportowe

w porozumieniu z Zarzgdcqg Nieruchomosci.

Zabrania sie wiercenia i wykonywania gtosnych
prac w godzinach 06:00 — 18:00 w dni robocze,
z zastrzezeniem indywidualnych ustalen

z poszczegolnymi Najemcami.

Prace wymagajgce stosowania gtosnych
urzqgdzen mogg by¢ wykonywane w godzinach
18:00 - 06.00, z zastrzezeniem indywidualnych
ustalen z poszczegdlnymi Najemcami.

Przedtuzenie prac jest mozliwe po dokonaniu
odpowiedniego wpisu do Awizacji Prac przez
Zarzqgdce Budynku lub osobe przez niego
upowazniong.

Natychmiastowe przerwanie prac nastepuje

po cofnieciu Zezwolenia na prace. Zarzgdca
Nieruchomosci lub osoba przez niego
upowazniona dokonuje odpowiedniego wpisu do
Awizaciji.
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Karty dostepu

9

Wejscia do Budynku CENTRUM POLUDNIE CP
3 zabezpieczone sq systemem kontroli dostepu,
ktéry umozliwia poruszanie sie po Obiekcie przy
pomocy karty.

Standard ogélnobudynkowy kontroli dostepu
oparty jest na kontrolerach firmy SALTO i kartach
dostepu MIFARE.

Karty wydawane sq Najemcy w ilosci zgodnej
z Umowqg Najmu.

Najemca zaptaci za wszelkie dodatkowe lub
zastepcze karty dostepu (koszt 20 zt netto/ szt.)

Karty kodowane sq przez serwis techniczny
Budynku i przekazywane przedstawicielowi
Najemcy.

Wejscie do Budynku, wind, klatek schodowych

i na powierzchnie Najemcéw poprzedzone jest
odczytaniem uprawnien do wejscia danej osoby
na czytniku kart kontroli dostepu.

Wjazd windg na dowolne pietro wymaga
odczytania karty kontroli dostepu na czytniku
i weisnieciu przycisku odpowiadajgcego
docelowemu pietru.

Zjazd z kazdego pietra, jok rowniez wjazd windqg
z garazu podziemnego na poziom parteru nie
wymaga uzycia karty kontroli dostepu.

Zgubiona karta zostaje dezaktywowana.
Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego
zgtoszenia zagubienia karty do Kierownika
Technicznego,do wiadomosci Zarzqdcy.

W przypadku odnalezienia karty prosimy o jak
najszybsze przekazanie tej informacji do serwisu
technicznego, do wiadomosci Zarzgdcy.

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

Zabrania sie przekazywania kart kontroli dostepu
w celu umozliwienia poruszania sie po Budynku.
Wystepowanie takich praktyk bedzie zgtoszone
bezposrednio do przedstawiciela Najemcy
Budynku.

Po zakonczeniu Umowy Najmu wszystkie karty
zostang zwrécone Zarzgdcy Nieruchomosci.

W przypadku zgubienia, zniszczenia lub kradziezy
karty nalezy wystosowac pisemny wniosek

o wydanie duplikatu do Zarzgdcy Nieruchomosci.
Koszty wymiany karty plastikowej (20 zt netto/
szt.) lub wirtualnej (cena uwzgledniona w koszcie
utrzymania systemu Connected by Skanska)
ponosi Najemca (dotychczasowy uzytkownik).

W sytuacjach alarmowych (np. identyfikacja
zagrozenia pozarowego) pracownicy ochrony
uprawnieni sq do wejscia na teren Najemcy.

koniecznosci wejscia dowddca ochrony
informuje telefonicznie przedstawiciela Najemcy.
W takim przypadku dostep do powierzchni
najmu odbywaé sie bedzie przy uzyciu klucza
budynkowego lub karty budynkowej typu
.master”. Przyczyna wejsciq, lista oséb i opis
zdarzenia zostang spisane w raporcie ochrony.
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Klucze

9

Klucze do drzwi wejsciowych (w systemie Master
Key) otrzymujq jedynie Najemcy powierzchni lokali
na parterze, ktérych drzwi nie sq zabezpieczone
kontrolg dostepu.

Najemca odpowiada za zabezpieczenie kluczy,
ktére otrzymat od Wynajmujgcego.

Dorabianie dodatkowych kluczy do zamkoéw
systemowych moze by¢ wykonane wytgcznie na
podstawie pisemnego zlecenia skierowanego do
Zarzqdcy Nieruchomosci na koszt Najemcy.

Karta/ klucz MASTER

9

Drzwi wejsciowe do powierzchni najmu
poszczegdlnych Najemcow wyposazone zostaty
w zamek systemu MASTER KEY, co oznacza,

ze dostep do pomieszczenh poszczegdlinych
Najemcoéw posiada rowniez Lider Ochrony
Budynku poprzez klucz i karte MASTER,
otwierajgce wszystkie drzwi w Budynku.

Karta MASTER jest zamknieta w bezpiecznej
kopercie i przechowywana w sejfie,

w pomieszczeniu ochrony, do ktérego dostep
jest zawsze kontrolowany i rejestrowany przez
Ochrone Budynku.

Kazde otwarcie bezpiecznej koperty zgtaszane
jest Zarzgdcy Nieruchomosci, ktére po zmianie
numeru plomby potwierdzane jest pisemnie

w protokole.

Najemca przekaze kontakt do co najmniej dwoch
0s06b, ktére bedzie mozna powiadomicé

o potrzebiewejscia do biura po godzinach pracy
w sytuacjach alarmowych.

10

04. Instrukcja korzystania z wind

9

Klucze do drzwi tarasowych i loggi bedq wydane
upowaznionemu przedstawicielowi Najemcy,
ktory posiada dostep do taraséw, zgodnie

z zapisami Regulaminu korzystania z taraséw.

Wszelkie takie wejscia odbywac sie bedqg

przy uzyciu karty MASTER, po wczesniejszym
telefonicznym zgtoszeniu lub w uzasadnionych
przypadkach niezwtocznie po zweryfikowaniu
zagrozenia.

Przyczyna wejsciq, lista oséb i opis zdarzenia
zostang spisane w raporcie ochrony.

Po zakonczeniu Umowy Najmu wszystkie klucze
zostang zwrécone Zarzgdcy Nieruchomosci.

06. Dostawy

Przycisk awaryjnego otwarcia drzwi

9

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Wytqgcznie w sytuacjach awaryjnych takich

jak: blokada drzwi, uszkodzenie rygla
uniemozliwiajgce wydostanie sie z pomieszczenia
nalezy uzy¢ przycisku awaryjnego otwarcia drzwi
(1). Przycisk posiada zabezpieczenie z tworzywa
sztucznego przed przypadkowym nacisnieciem.
Aby zwolni¢ rygiel drzwi nalezy otworzy¢ klapke
(2) i nacisng¢ przycisk zwalniajgcy. Po tej operacii
system kontroli dostepu jest nieaktywny. Drzwi nie
bedq posiadaty zabezpieczenia systemu kontroli
dostepu. Takie zdarzenia nalezy niezwtocznie
przekazac¢ obstudze technicznej Budynku celem
ponownego zazbrojenia systemu.

Serwis sprzqgtajgcy Najemcy

9

Wyznaczone osoby z firm serwisowych Najemcoéw
powinny posiadac¢ karty kontroli dostepu,
otrzymane od danego Najemcy, umozliwiajgce
indywidualne wejscie do biur Najemcow.

Najemca zobowigzany jest do dostarczenia
Zarzqgdcy i ochronie Budynku liste wszystkich
uprawnionych stuzb i oséb oraz poddawac jg
biezgcej aktualizacji.

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

9

11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

>@ €
—

W celu zachowania bezpieczenstwa do Budynku
nie bedq wpuszczane osoby, ktdre nie majg
waznej autoryzacji ze strony Najemcy. Nie bedqg
respektowane réwniez prosby telefoniczne

o wpuszczenie na Budynek oséb spoza listy

lub wydania im kart lub kluczy, jesli takie bedqg
zdeponowane u ochrony.

11
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Obszar parkingu

Dziatania w przypadku zwolnienia pracownika Najemcy

—> W przypadku decyzji zwolnienia pracownika -
Najemcy, osoba ta zostanie do konca pobytu
na terenie obiektu pod kontrolg stuzby ochrony
Najemcy.

pracownik ochrony Najemcy udaije sie ze
zwolnionym pracownikiem do garazu i towarzyszy
az wyjedzie

—  jezeli pracownik posiada karte parkingowqg — to
karta zostaje odebrana i przekazana osobie
odpowiedzialnej za dystrybucje kart ze strony
Najemcy

—>  Po zakoniczeniu czynnosci zostaje odprowadzony
do wyjscia z obiektu. Odprowadzajqg go
pracownicy ochrony Najemcy.

karte / karty nalezy anulowa¢ zgodnie z procedurg
obiektowq oraz sporzqdzi¢ stosowna notatke

—> W przypadku gdy osoba zwolniona przyjechata -
samochodem, ktéry pozostat w garazu:

Dziatania w przypadku braku karty na parking

—>  Pracownik ochrony Najemcy udaje sie do
parkingu i podejmuje czynnosc identyfikacji
pracownika i udaje sie z nim do biura

—>  Ochrona budynku powiadomi ochrone Najemcy
0 pojawieniu sie pracownika, ktéry zapomniat
karty parkingowej

—>  bOchrona budynku moze otworzyé wjazd do
parkingu po potwierdzeniu przez ochrone
Najemcy

Wjazd na parking gosci najemcow

Istnieje mozliwos¢ parkowania pojazdéw dla gosci Najemcy.
Wykaz numeroéw rejestracyjnych pojazddw i marek winien by¢ przekazany mailowo do stuzby ochrony budynku

—>  Gosé Najemcy moze zostaé wpuszczony na —>  Przedstawiciel Najemcy zgtosi sie po gosci
parking pod warunkiem, ze Najemca zgtosi droga w rejonie parkingu. Tam nastqpi identyfikacja
mailowq dzien wczesniej informacije o przyjezdzie gosci

pojazdu . e .
—> Opieke nad przybytymi gosémi sprawuje
—>  Po przyjezdzie pojazdu na podstawie wykazu — pracownik Najemcy
goscie czekajg na parkingu na stuzby ochrony

Najemcy

12

06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

10. Procedury ewakuacyjne

Obszar powierzchni wspdlnej

Poruszanie sie pracownikéw po zamknieciu budynku
bez karty

9
9

Obiekt zostaje zamkniety o godzinie 20:00

Po zamknieciu do obiektu mozna sie dostac
specjalnie dedykowanym wejsciem

Wejscie przez catg dobe jest kontrolowane
przez pracownikéw ochrony Najemcy i ochrony
budynku.

Osobaq, ktéra chce wejsé do budynku po jego
zamknieciu, a nie ma karty jest wpuszczana po
kontakcie przez domofon Najemcy lub ochrony
budynku

->

Ochrona budynku moze otworzy¢ drzwi po
potwierdzeniu celu wizyty i kontakcie z ochrong
Najemcy — w pierwszej kolejnosci osoba,

ktéra odwiedza budynek po zamknieciu bedzie
informowana o koniecznosci kontaktu przez
domofon Najemcy

Opieke nad przybytymi gosémi sprawuje
pracownik Najemcy i umozliwia mu przejscie
przez bramki

Dziatania w przypadku awarii systemu KD Najemcy

9

Najemca niezwtocznie poinformuje o zaistniatej
sytuacji ochrone budynku oraz Zarzqdce
nieruchomosci

Ochrona Najemcy wzmocnic obsade przy
stanowiskach KD i przejmujqg kontrole nad
procesem przepuszczania pracownikow przez
bramki

Pracownicy ochrony budynku nie dopuszczaijg
do swobodnego przemieszczania sie po obiekcie
pracownikéw Najemcy

9

Sytuacje nalezy traktowaé jako wyjgtkowg
i niebezpieczng — Najemca udostepni swojq
procedure jok dziata w zaistniatej sytuacii

W przypadku pojawienia sie wiekszej ilosci oséb —
ochrona Najemcy zobowigzuje sie wezwac grupe
interwencyjnqg — pilnowanie porzgdku w obrebie
wejscia.

15

11. Lista kontaktéw
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9

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Budynek CENTRUM POLUDNIE CP3 wyposazony
jest w 6 dzwigéw windowych firmy Schindler.

W budynku Centrum Potudnie CP3 5 wind
porusza sie pomiedzy kondygnacjami od 0 do
+13, a 1 winda towarowa/ratownicza od -2 do
+14. Dodatkowo budynek posiada jedng winde
fgczgcq kondygnacje -2 do +0,5.

W poczgtkowym etapie funkcjonowania
Budynku winda pozarowa w budynku o udzwigu
2500 kg bedq przystosowana do transportu
towaru (obudowa ochronna). Przewozenie
towaru dopuszczalne jest tylko windg do tego
przystosowang. W wyjgtkowych sytuacjach,

na wniosek Najemcy, Zarzgdca lub Kierownik
Techniczny moze umozliwi¢ transport towaru
dodatkowo wyznaczong windg. W takim
przypadku Najemca (Wykonawcy) zobowigzany
jest wykonac¢ odpowiednie zabezpieczanie,
wewngtrz i na zewngtrz windy w porozumieniu

z Zarzgdcq Nieruchomosci.

Windy w budynku obstugiwane sqg poprzez
terminale systemu PORT znajdujgce sie w lobby
wind na kazdej kondygnacji budynku.

Dodatkowo na poziomie O przy terminalach wind
systemu PORT znajdujg sie czytniki QRC.

Kazdy terminal posiada interfejs dotykowy oraz
wbudowany czytnik kart.

Awaria windy

9

9

W przypadku awarii dzwigu windowego kazda
zwind posiada System Zdalnego Monitorowania.

W celu wezwania pomocy nalezy wcisngé przycisk
awaryjny — znak dzwonka. Komunikacja
dwustronna w kabinie windy umozliwia
bezposrednie potgczenie z Centrum
Zgtoszeniowym firmy Schindler.

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

Aby przywota¢ winde na zgdane pietro nalezy
przytozy¢ karte dostepu do czytnika wewnqgtrz
terminalu systemu PORT oraz wybraé
kondygnacije na interfejsie dotykowym.

Windy w budynku wyposazone sq w czytniki kart
oraz czytniki QRC na zewngqtrz kabin (w hallu
windowym).

Aby przywotac winde na zgdane pietro nalezy
przytozy¢ karte dostepu do czytnika na zewnqgtrz
kabiny (w hallu windowym) oraz wybraé
kondygnacje na panelu z przyciskami.

W kabinie windy znajduje sie wyswietlacz
wskazujgcy aktualne pietro.

Zabronione jest samodzielne ingerowanie

w ustawienia na panelu. Jakiekolwiek btedy

i uszkodzenia powstate w wyniku takiej ingerenciji
bedq usuwane na koszt osoby postepujgcej
wbrew przekazanym zasadom uzytkowania
systemu.
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02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych

Dostep do
parkingu dla
Najemcow

Centrum Potudnie Budynek CP3
Procedury dla Najemcy

05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

04. Instrukcja korzystania z wind

06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Zasady ogdlne

9

9

Na parkingach obowigzujq przepisy ruchu
drogowego, ktére nalezy respektowad.

Najemcy oraz goscie sq zobowigzani do
stosowania sie do znakéw drogowych
oraz pozostatych znakéw informacyjnych
umieszczonych na parkingu.

Na terenie garazu obowigzuje ograniczenie
predkosci do 10 km/h.

Kazdy uzytkownik garazu ponosi
odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzqgdzone
na parkingu wzgledem uzytkownika, jego pojazdu,
Whasciciela Nieruchomosci lub osoby trzeciej.

Pojazdy mozna parkowac wytgcznie

w wyznaczonych do tego i oznaczonych
miejscach. W przypadku nieprzestrzegania przez
uzytkownika wyzej wymienionej zasady oraz

w nagtych wypadkach Zarzgdca Nieruchomosci
uprawniony jest do zablokowania lub
odholowania pojazdu na koszt uzytkownika.

Ze wzgledow bezpieczenstwa kategorycznie
zabrania sie palenia, uzywania ognia,
przechowywania paliwa, substancji tatwopalnych,
pustych pojemnikéw na paliwo i jakichkolwiek
innych materiatéw oraz uzupetniania poziomu
paliwa i parkowania pojazdéw posiadajgcych
nieszczelne instalacje paliwowe.

Na miejscach parkingowych, drogach
wewnetrznych, przy wjazdach i wyjazdach
zabrania sie przeprowadzania napraw, mycia
lub odkurzania pojazddéw oraz wymiany ptynu do
chtodnicy, paliwa czy oleju, a takze tadowania
akumulatoréw, roweréw i hulajnég.?

Zabrania sie palenia papieroséw oraz spozywania
napojéw zawierajgcych alkohol.

Zabrania sie usuwania odpaddéw na
parkingu oraz pozostawiania odpaddéw poza
przeznaczonymi do tego pojemnikami.

W garazu mogq parkowa¢ wytgcznie pojazdy
o ciezarze nieprzekraczajgcym 3,5 tony i
wysokosci do 2m wiqcznie z anteng

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

09. Ochrona Budynku 11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

Zabrania sie parkowania pojazdéw poza
wyznaczonymi miejscami, w tym takze na
wjazdach oraz miejscach przeznaczonych do
przejazdu.

Zabrania sie wjazdu do garazu pojazddéw
zinstalacjqg LPG.

Blokowanie rampy, bram, drzwi oraz wyjs¢
ewakuacyjnych jest surowo wzbronione.

Do korzystania z parkingu na poziomie -0,5

-1, -2 i poruszania sie pieszo po tych pietrach
upowaznione sg wytgcznie osoby wjezdzajgce/
wyjezdzajgce samochodem lub rowerem na
teren parkingu, jak réwniez przedstawiciele
Najemcoéw, ktérzy dysponujq pomieszczeniami
magazynowymi na poziomie -1i-2.

Parking podziemny przeznaczony jest dla
przedstawicieli Najemcow, zgodnie

Z przypisanymi miejscami parkingowymi.
Dodatkowo do wjazdu upowaznieni sqg rowerzysci
oraz upowaznione zewnetrzne podmioty
(dostawcy) dziatajgce na zlecenie Najemcow.

Wijazd na parking jest kontrolowany przez system
kontroli dostepu lub w przypadku gosci Najemcéw
po zarejestrowaniu zaproszenia dla goscia w
systemie Connected by Skanska

i udzielenia dostepu za pomocq kodéw QR czy tez
kamery LPR sczytujgcej numery tablic pojazdu lub
alternatywnie po éwczesnym umowieniu

z Najemcq i poinformowaniu ochrony Budynkowe;j.

Wijazd zabezpieczony jest szlabanami,
sterowanymi informacjq z systemu kontroli
dostepu, dostarczang przez kamery LPR
sczytujgce numery tablic rejestracyjnych oraz
czytniki kontroli dostepu w oparciu o karty
tradycyjne i wirtualne.

Zabrania sie przekazywania kart kontroli dostepu
w celu umozliwienia wjazdu nieuprawnionych
pojazddéw. Wystepowanie takich praktyk bedzie
zgtoszone bezposrednio do przedstawiciela
Najemcy Budynku. W takich przypadkach karta
bedzie automatycznie dezaktywowana.
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—  Wiasciciel Budynku, jego przedstawiciele
oraz Zarzgdca Nieruchomosci nie ponoszq
odpowiedzialnosci za szkody lub kradziez
pojazddéw na terenie parkingu. Nie ponoszq tez
odpowiedzialnosci za obrazenia lub dyskomfort
emocjonalny wynikajgcy z wypadkéw, kolizji,
sttuczek lub innych zdarzen.

Szlabany przy parkingach i brama garazowa

—>  Osoby korzystajgce z parkingéw budynkowych -
zobowigzane sqg do wtasciwego uzytkowania
szlabandéw i bram garazowych.

—>  Zabrania sie przejezdzania za poprzedzajgcym
uzytkownikiem bez odbicia swojej karty przy
czytniku. Szlaban opusci sie automatycznie zaraz
po przejezdzie auta poprzedzajgcego.

—>  Po odbiciu karty plastikowej lub wirtualnej nalezy -
niezwtocznie opuscic strefe szlabandéw. Po zbyt
duzej zwtoce szlaban zamyka sie automatycznie.
Niedozwolone jest cofanie po odbiciu karty przy
czytniku.

Dostep do parkingu dla Najemcow

—  Kazda z firm otrzymuje okreslong w Umowie ->
Najmu ilos¢ kart dostepu umozliwiajgcych wjazd
na parking.
-S>

—>  Przekazanie kart odbywa sie na podstawie
spisanego z Najemcq protokotu, w ktérym zostajg
wyszczegolnione numery kart dostepu.

—>  Przy wjezdzie na parking uzytkownik karty
powinien zarejestrowac sie w systemie poprzez
zblizenie karty do czytnika, co pozwoli na otwarcie
szlabanu.

—> Miejsca parkingowe Najemcéw sq opisane
tabliczkami zawieszonymi bezposrednio nad
wyznaczonymi stanowiskami.

—>  Ochrona Budynku monitoruje ruch przy wjezdzie
i wyjezdzie, jak rowniez wydarzenia, ruch osobowy
i samochodowy na samym parkingu.

18

—>  Dostawcy mogq korzystaé z parkingu —  Wszelkie inne strefy wokot Budynku nie majg
podziemnego pod warunkiem, iz bedq dostepne przeznaczenia ogodlnodostepnego parkingu.
specjalne miejsca wyznaczone na ten cel oraz
wysokos$¢ pojazdu nie przekracza 2m (tqgcznie
z anteng). W sytuacjach, gdy wysokosé¢ pojazdu
przekracza 2m wysokosci, dostawcy bedqg
kierowani przez ochrone we wskazane miejsca
ogodlnodostepne, znajdujgce sie na terenie
zewnetrznym przeznaczone do zatowarowania.

Jezeli numery tablic rejestracyjnych pojazdu . ,
zostaty uprzednio zarejestrowane w systemie DOStQ p d O pCI I'kl N g u d |CI rowe rzyStOW
Connected by Skanska, szlaban i brama

garazowa otworzq sie automatycznie po zblizeniu

sie pojazdu do kamery przy szlabanie. System —> Dostep <?|o. iarkln?u_ mogq o:r%ykm'qc réwniez A - Zcbronlq SIQ. jeédzeqlg rowergm oraz hulcljnc?gq

kontroli wjazdu pozwala na odezyt numerdw rowterzysu o;zys qjqcy ze stojakow rowerowyc po rampie zjazdowej do garazu oraz po ptycie

tablic rejestracyjnych i poréwnanie ich z tymi usytuowanych w garazu. garazu.

figurujgcymi w systemie. —> Dostep do parkingu mozliwy jest réwniez przy — W przypadku braku miejsc przy stojakach

Uzytkownicy garazu podziemnego proszeni sq skorzystaniu z windy obstugujgcej poziomy od -2 wewnetrznych gzytkownlk zob(.)W|qzony.Jest
do+0,5. do zaparkowania roweru tylko i wytgcznie przy

o zachowanie szczegdlnej ostroznosci.
9 J wolnych stojakach na zewngtrz Budynku.

—>  Rowerzysci korzystajqcy z parkingu zobowigzani
sq do stosowania sie do zasad wjazdu/wyjazdu —>  Zabronione jest samowolne przeciskanie
wedtug ponizszych wytycznych. sie z rowerem miedzy zaporami, jak rowniez
samowolne przejezdzanie za poprzedzajgcym

—> Zabrania sie wprowadzania rowerdw i innych uzytkownikiem (innym pojazdem).

tego typu pojazdéw do Budynku, z wyjgtkiem
wyznaczonych w tym celu miejsc parkingowych
(stojaki rowerowe).

Pomiedzy dwoma poziomami parkingu -1i -2

znajduje sie kurtyna pozarowa.

W przypadku jej automatycznego zamkniecia
kierowca stosuje sie do komunikatéw DSO
(Dzwiekowego Systemu Ostrzegawczego).
Zamkniecie kurtyny ppoz. oraz bram ppoz. jest
obrazowane przez sygnalizatory optyczne.

Po uruchomieniu sygnatu DSO nie jest mozliwe
wyjechanie z garazu. Ewakuacja odbywa sie
poprzez skorzystanie z klatek schodowych.
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06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Rodzaje dostaw

9

Dostawy moggq sie odbywac¢ od strony

ul. Powstancéw Slgskich wyznaczonymi do tego
drogami zatowarowania (zgodnie z zatgcznikiem)
i oznakowanymi windami lub poprzez garaz
podziemny.

Do garazu majg dostep jedynie pojazdy o ciezarze
nieprzekraczajgcym 3,5 tony, ktérych wysokosé
nie przekracza 2m wysokosci z antenag.

W sytuacjach, gdy wysokos¢ pojazdu przekracza
2m wysokosci dostawcy bedq kierowani przez
ochrone Budynku na wyznaczone miejsca
znajdujgce sie na zewnqgtrz obiektu

Na teren Budynku nie ma mozliwosci wjazdu

i postoju duzych samochodéw dostawczych
(powyzej 3,5t). W sytuaciji, gdy wysokos$é pojazdu
przekracza 2m wysokosci, a ciezar pojazdu 3,5
tony dostawy muszq by¢ uzgadniane z Zarzgdcq
z minimum tygodniowym wyprzedzeniem.

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

Maksymalny ciezar catkowity wraz zatadunkiem
dla samochodéw wjezdzajgcych na teren
zewnetrzny to 18t.

Dostawy mebli, sprzetu komputerowego oraz
innych przedmiotéw o duzych gabarytach mogqg
odbywa¢ sie w godzinach od 18:00 do 6:00

i muszq by¢ wczesniej zgtoszone w formie Awizacji
Prac (Zatgcznik nr 2 do Procedur) do Zarzgdcy
Nieruchomosci. W przypadku koniecznosci
ponownej kalibracji wind po dostawie do danego
Najemcy bedzie ona wykonana na koszt Najemcy.
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03. Kontrola dostepu (klucze, karty) 05. Dostep do parkingu dla Najemcow

02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych 04. Instrukcja korzystania z wind

0/.

Zasady utrzymania
czystosci
w Budynku

Centrum Potudnie Budynek CP3
Procedury dla Najemcy

06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Za utrzymanie czystosci na terenie powierzchni
wspolnych budynku CP3 CENTRUM POLDUNIE
odpowiedzialna jest firma Rafat Jedrzejczyk
PIANGO

Firma sprzgtajgca ponadto odpowiada za
stan rampy wjazdowej do garazu, odsniezanie
chodnikéw wokét Budynku, dziedzinca oraz
utrzymanie zieleni.

Zakres ustug firmy Rafat Jedrzejczyk PIANGO
nie dotyczy sprzgtania powierzchni Najemcow
i moze zostac rozszerzony zgodnie

z zapotrzebowaniem Najemcy i na jego koszt.

W przypadku zatrudnienia przez Najemce firmy
Rafat Jedrzejczyk PIANGO do $wiadczenia
ustug sprzgtania pracownicy tej firmy sq
zobowigzani nosi¢ stosowne umundurowanie
firmy odrézniajgce ich w stosunku do oséb
swiadczqgcych ustugi czystosciowe na
powierzchniach wspdlnych.

W przypadku, gdy Najemca nie korzysta
z ustugi sprzgtania powierzchni najmu
oferowanej przez firme Rafat Jedrzejczyk

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

PIANGO ma obowigzek przekaza¢ Zarzqdcy
Nieruchomosci informacje o zatrudnionej firmie
sprzqtajgcej, obejmujgce: nazwe

i siedzibe firmy, dane osoby odpowiedzialnej
wraz z numerem telefonu oraz nazwiska osob
wykonujgcych prace na powierzchni Najemcy.

Ekipy sprzgtajgce na powierzchniach Najemcy
odpowiadajg za wynoszenie odpaddw oraz ich
segregacje w odpowiednich pojemnikach.

Odpady powinny zosta¢ dostarczone przez
firme dziatajgcq na zlecenie Najemcy do
specjalnie oznakowanego i przygotowanego do
tego celu pomieszczenia zlokalizowanego dla
budynku przy ul. Powstaricéw Slgskich

i wrzucone do specjalnych pojemnikéw zgodnie
z ich oznaczeniem.

Odpady muszq by¢ segregowane przez
Najemcéw na poszczegdlne frakcje,

zgodnie z Regulaminem Utrzymania Czystosci
i Porzgdku na terenie Wroctawia:

Papier/tektura

Tworzywa sztuczne (plastik, metal, opakowania wielomateriatowe)

Szkto bezbarwne i kolorowe

Odpady zmieszane (komunalne)

Odpady biodegradowalne
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—> W komorze $mietnikowej zostata zainstalowana najemcow obowigzuje rejestrowanie
waga ze zintegrowanym tabletem — Waste na czytniku wyrzucanych odpaddéw
Tracker. Dzieki temu systemowi wazenia segregowanych.

i rejestracji odpadow zarzgdca oraz najemca
ma dostep do danych w postaci ilosci
wyprodukowanych odpadéw w podziale na

kategorie zgodnie z segregacja odpadow. W'chl ale temdt ZCISCId Seg regchi Odpddéw moznq
Oraz dostepu do sladu weglowego. Wszystkich przeczytaé na Stronie internetowej:

— Dla potrzeb selektywnej zbidrki odpadow
w pojemnikach gromadzimy:

ekosystem.wroc.pl/segreqacja-odpadow

Kontener ,PAPIER": czysty papier, gazety, ksigzki, kartony. Duze kartony uktadane sq na
pryzmie obok pojemnika na papier. Kartony nalezy rozktadaé w celu zmniejszenia ich
objetosci.

Nie wrzucamy tu m.in.: ttustego i zabrudzonego papieru, papieru termicznego i faksowego,
kartondéw po napojach, artykutéw higienicznych, tapet.

—>  Pozostate odpady Najemcy utylizujg we wtasnym —  Potrzeba wywozu odpaddw nietypowych
zakresie (dot. m.in. styropianu czy palet, (niebezpiecznych, wielkogabarytowych,
ktére powinien zabra¢ dostawca, jak réwniez pozostatych) moze by¢ zgtaszana do Zarzgdcy.
odpadéw medycznych czy wielkogabarytowych). Wywoz zostanie zorganizowany w formie

dodatkowego zlecenia na koszt Najemcy.
—>  Odpady typu: odpady remontowe, gruz,

Kontener , TWORZYWA SZTUCZNE": m.in. butelki PET po napojach, opakowania po odpady wielkogabarytowe, elektrosmieci,

chemii gospodarczej, kartony po napojach czy mleku, puszki, torby jednorazowe baterie, zarowki trzeba oddawac do Punktow
gosp ) yp PO) y P ! Yl ’ Selektywnego Zbierania Odpadéw tzw. PSZOK

(wiecej informacji na http://ekosystem.wroc.pl/
segregacja-odpadow/pszok/).

Nie wrzucamy tu m.in.: butelek, puszek i pojemnikéw z zawartosciq lub po olejach nie
spozywczych, opakowan po lekach, styropianu, sprzetu RTV i AGD.

Kontener ,SZKLO": czyste butelki, stoiki oraz wszelkie opakowania szklane, w tym po
kosmetykach.

Nie wrzucamy tu m.in.: porcelany, ceramiki, szyb, luster, szkta zaroodpornego i zbrojonego,
doniczek.
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06. Dostawy
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09. Ochrona Budynku

—>  Za obstuge techniczng budynku CP3 CENTRUM

POLUDNIE odpowiedzialna jest firma Apleona
HSG Sp. z 0.0. Kierownikiem Technicznym Obiektu
jest Pan Wojciech Pisarski.

W razie stwierdzenia usterki lub
wadliwego funkcjonowania urzqdzen
technicznych, zgtoszenia usterki
nalezy dokonagé za posrednictwem
dedykowanego adresu e-mail:

wojciech.pisarski@apleona.com

Zgtoszenie nieprawidtowosci lub usterki ma
forme wpisu do ksigzki usterek w systemie
elektronicznym.

Technicy w zaleznosci od wagi usterki okreslajg
jej priorytet i termin usuniecia oraz powiadamiajqg
Najemce.

Awarie uniemozliwiajgce prace Najemcoéw oraz
zagrazajgce bezpieczenstwu oséb lub Budynku
usuwane sq w pierwszej kolejnosci w optymalnie
najkrétszym czasie bez wzgledu na forme i osobe
dokonujgcq zgtoszenia.

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

9

11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

Koszty znaczgcych napraw, ktére nie wchodzg
w zakres konserwacji zawartej w Umowie
Najmu, zostang rozliczone bezposrednio miedzy
Najemcq, a firmq techniczng, chyba ze Umowa
Najmu reguluje to inacze;j.

Automatyka Budynkowa BMS (ang. Building
Management System) znajduije sie

w pomieszczeniu serwisu technicznego,
ktéry czuwa nad jej prawidtowym
funkcjonowaniem.
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05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

Za ochrone budynku CP3 CENTRUM POLUDNIE
odpowiedzialna jest Agencja Ochrony
KONSLANET" Holding S.A.

Ruch osobowy w Obiekcie odbywa
sie 24h na dobe przez 365 dni

w roku i jest nieograniczony

dla wszystkich oséb z ramienia
Najemcy posiadajgcych stosowne
uprawnienia.

Poza godzinami pracy recepcji w hallu gtéwnym,
gtéwne wejscie jest zamkniete, a dostep do
Budynku mozna uzyska¢ za pomocq wejsé
bocznych z kontrolg dostepu usytuowanych przy
drzwiach obrotowych.

W przypadku, gdy Najemca planuje jakiekolwiek
prace poza godzinami funkcjonowania

biura Najemcy istnieje mozliwos¢ wynajecia
pracownikéw ochrony, ktérzy zabezpieczqg
okreslone pomieszczenia na czas wykonywania
prac. W przypadku checi wynajecia ochrony tej
samej firmy, ktéra zabezpiecza Budynek Najemca
kontaktuje sie bezposrednio z Liderem Ochrony
Budynku (w godz. 8.00-16.00) na minimum 48h
przed planowanymi pracami.

Stuzba Ochrony Budynku ma prawo na zasadach
przewidzianych przez ustawe z dnia 22 sierpnia
1997 r. o ochronie oséb i mienia:

ustala¢ uprawnienia do przebywania na terenie
Budynku,

legitymowac osoby w celu ustalenia ich
tozsamosci,

wzywacé do opuszczenia Budynku w przypadku
stwierdzenia braku uprawnien do przebywania
na terenie Budynku lub stwierdzenia zaktdcenia
porzqdku. Przed przystgpieniem do tej czynnosci
pracownik ochrony obowigzany jest uzyé

zwrotu ,stuzba ochrony” oraz podac¢ swoje imie

i nazwisko i przyczyne polecenia opuszczenia
Budynku. W razie nie podporzgdkowania sie

09. Ochrona Budynku 11. Lista kontaktéw

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy
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10. Procedury ewakuacyjne

poleceniu pracownik ochrony wzywa Policje
i sporzqdza notatke stuzbowa.

do ujecia oséb stwarzajgcych zagrozenia dla
zycia, zdrowia ludzkiego lub mienia — w razie
stwierdzenia w sposéb oczywisty bezposredniego
zagrozenia dla zycia, zdrowia ludzkiego lub
mienia. W tym celu pracownik ochrony uzywa
zwrotu ,stuzba ochrony”, wzywa do zachowania
zgodnego z prawem, uniemozliwia oddalenie

sie tej osoby, informuje jg o przyczynach

ujecia, legitymuje, wzywa Policje i sporzqdza
notatke stuzbowaq. W sytuacji, gdy osoba
stwarzajgca zagrozenie jest pracownikiem
Najemcy pracownik ochrony ma obowigzek
powiadomi¢ przedstawiciela Najemcy i Zarzqgdce
Nieruchomosgi.

zastosowania srodkéw przymusu bezposredniego
w rozumieniu art. 38 ust.2 ustawy o ochronie

0s6b i mienia oraz rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 30 czerwca 1998 roku w sprawie
szczegolnych warunkéw i sposobow uzycia

przez pracownikdéw ochrony srodkéw przymusu
bezposredniego. (Dz.U.Nr 89 poz563) —

w przypadku zagrozen débr powierzonych
ochronie lub odparcia ataku na pracownika
ochrony.

Ustalenie uprawnienia osoby do przebywania
w Budynku, o ktérym mowa w ustepie powyzej
pracownik ochrony dokonuje:

Podczas ograniczonego ruchu osobowego —
sprawdzenie, czy osoba posiada identyfikator,
karte kontroli dostepu, tymczasowe zezwolenie
lub inny dokument uprawniajgcy do przebywania
w Budynku i poréwnanie tych dokumentéw

z obowigzujgcym wzorem, sprawdzenie go

pod kgtem zgodnosci danych personalnych

z tozsamosciq osoby postugujgcej sie danym
dokumentem oraz terminu waznosci dokumentu.
Na zgdanie osoby w stosunku, do ktérej
podejmowane sg czynnosci, o ktérych mowa
wyzej pracownik ochrony jest obowigzany podaé
swoje imie, nazwisko, identyfikator lub inny
dokument potwierdzajgcy jego uprawnienia oraz
podacé przyczyne podjecia czynnosci.
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01. Przeprowadzka

02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych

W kazdym czasie — legitymowanie osob w celu
sprawdzenia ich tozsamosci. Przed rozpoczeciem
legitymowania pracownik ochrony zobowigzany
jest podac¢ swoje imig, nazwisko, identyfikator lub
inny dokument potwierdzajgcy jego uprawnienia
oraz podac¢ przyczyne podjecia czynnosci.

Ochrona systemowa

—> W celu zapewnienia bezpiecznych warunkéw

pracy budynku CP3 CENTRUM POLUDNIE
WYypO0osSazono w zintegrowane systemy
bezpieczenstwa: kontroli dostepu, kamer telewizji
przemystowej i system alarmu z toalet dla
niepetnosprawnych.

System kontroli dostepu za pomocg czytnikéw
kontroli dostepu umozliwia swobodne poruszanie
sie po Budynku wytgcznie oséb posiadajgcych
stosowne uprawnienia nadane przez stuzby
techniczne, zgodnie z zaleceniem Najemcy.
Dostep pojazddéw na teren parkingu podziemnego
kontrolowany jest réwniez za pomocqg
Budynkowego systemu kontroli dostepu.

Wejscie do Budynku po godzinach pracy Budynku
realizowane jest za pomocg tych samych kart
kontroli dostepu.
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03. Kontrola dostepu (klucze, karty)

05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

04. Instrukcja korzystania z wind

W obrebie Budynku, ochrona Budynku zapewnia
bezposredniq kontrole ruchu Najemcéw orazich
gosci.

Drugi system zabezpieczen obejmuje kamery
telewizji przemystowej umieszczone na zewnqgtrz
i wewngtrz Budynku, monitorujgce obszar terenu
zewnetrznego wokét Budynku, recepcije, hol
windowy na poziomie 0 oraz parking podziemny.

Oba systemy bezpieczenstwa Budynkéw znajdujg
sie w centrum monitoringu Budynku, nad ktérym
w systemie 24h czuwa ochrona Budynku.

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

06. Dostawy

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

10. Procedury ewakuacyjne

11. Lista kontaktéw

31



01. Przeprowadzka 03. Kontrola dostepu (klucze, karty) 05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych 04. Instrukcja korzystania z wind

10.

Procedury
ewakuacyjne

Centrum Potudnie Budynek CP3
Procedury dla Najemcy
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06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

09. Ochrona Budynku

08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne

System przeciwpozarowy w Budynku

9

System przeciwpozarowy obejmuje: urzgdzenia
do gaszenia ogniq, system sygnalizacji pozaru
(SSP) oraz dzwiekowy system ostrzegawczy
(DSO).

Urzgdzenia do gaszenia ognia

9

WSsréd urzgdzen do gaszenia ognia znajdujq sie:
instalacja hydrantowa, weze pozarnicze, gasnice,
instalacje oddymiajgce parkingi i klatki schodowe
oraz zewnetrzne hydranty przeciwpozarowe.

Zgodnie z przepisami dla Budynkéw wysokich
(powyzej 25 metréw) weze pozarnicze
umieszczono w przedsionkach holu windowego
na wszystkich poziomach. Wewnetrzna instalacja
wodociggowa przeciwpozarowa zasilana jest

z zewnetrznej sieci wodociggowej.

Zbiornik rezerwowy z wodq usytuowany jest na
poziomie -1i-2. Poprzez system pomp dostarczajg
one wode do wszystkich urzgdzen pozarniczych

w Budynku. Doktadna lokalizacja przedstawiona
zostata w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego.

System wykrywania pozaru i dzwiekowy system ostrzegawczy

—> Druga czes$é systemu przeciwpozarowego

stanowi system sygnalizacji pozaru. Uaktywnia
on systemy wentylacji oddymiajgcej, nawiewnej
do drég ewakuacyjnych, zwalnia automatycznie
bramy i kurtyny pozarowe, system ogtaszania
alarmu w Budynku DSO (Dzwiekowy Sygnat
Ostrzegawczy), zwolnienie zamkéw kontroli
dostepu, funkcjonowanie wind w trybie
awaryjnym oraz sygnat automatycznie wysytany
do strazy pozarnej. W przypadku wykrycia pozaru
przez automatyczny system detekcji sygnat

jest przesytany do stanowiska dyspozytora
petnigcego 24-godzinny nadzoér.

9

Kazdy alarm jest sprawdzany przez agentéw
ochrony Budynku, a czas na weryfikacje przez
stuzby ochrony wynosi 5 minut. W przypadku
rozpoznania fatszywego alarmu, sygnat jest
kasowany, natomiast w przypadku stwierdzenia
zagrozenia i miniecia 5 minut system
automatycznie powiadamia Panstwowq Straz
Pozarng oraz nadaje komunikat Dzwiekowego
Systemu Ostrzegawczego (DSO) z gtosnikow
znajdujgcych sie na catej powierzchni Budynku.
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01. Przeprowadzka

02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych

Komunikat o ewakuacji nadawany jest

w zaleznosci od sytuaciji na powierzchni
zagrozonej (np. pietro, na ktérym wykryto pozar),
oraz na klatkach ewakuacyjnych . Na przylegtych
pietrach automatycznie generowany jest
komunikat ostrzegawczy.

Komunikat o ewakuacji bedzie nadawany
w jezyku polskim i angielskim o nastepujgcej
tresci:

03. Kontrola dostepu (klucze, karty)

05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

04. Instrukcja korzystania z wind

Po ustaniu zagrozenia operator uruchamia
komunikat odwotujgcy zagrozenie komunikatem
o tresci:

.Uwaga, uwaga. W Budynku

wykryto zagrozenie. Prosimy

o natychmiastowe spokojne
opuszczenie Budynku najblizszym
wyjsciem ewakuacyjnym. Prosimy nie
korzystac z wind oraz samochodéw
pozostawionych w garazu.”

.Uwaga, uwaga. Informujemy,

Ze zagrozenie w Budynku ustato.
Panistwa zdrowiu i zyciu nie zagraza
juz zadne niebezpieczenstwo.
Prosimy o spokojny powrét do
wczeshiej wykonywanych czynnosci.”

W tym czasie na przylegtych pietrach
automatycznie generowany jest komunikat
ostrzegawczy o tresci:

Uwaga, uwaga. W Budynku wykryto
zagrozenie. Pomieszczenie, w ktérym
sie Panstwo znajdujq, jest w tej

chwili bezpieczne. Prosimy jednak

o przerwanie wszelkich czynnosci,
pozostanie na miejscu i oczekiwanie
na dalsze instrukcije.”
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06. Dostawy

07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku
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08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy
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Reakcje Systemow Bezpieczenstwa Budynku na alarm
PPOZ |ill stopnia

Drzwi wyposazone w kontrole dostepu

9

Nastepuje automatyczne zwolnienie rygli

w drzwiach wyposazonych w system kontroli
dostepu. Oznacza to, iz w przypadku zagrozenia
na ciggach ewakuacyjnych oraz

w pomieszczeniach na kondygnaciji, ktorej dotyczy
wykryte zagrozenie istnieje mozliwos¢ otwarcia
drzwi wyposazonych w dwustronng kontrole
dostepu bez uzycia karty.

Dzwigi windowe

9

Drugi stopien (Il stopien p.poz. po uptywie 5min
od alarmu | stopnia oraz bezposrednio

z Recznego Ostrzegacza Pozarowego) powoduje
automatyczny zjazd dzwigéw windowych na
poziom 0. Nastepuje otwarcie drzwi i zatrzymanie
wind.

W przypadku dzwigdéw ratowniczych, zjezdzajq
one na parter i otwierajq sie celem ewakuaciji
potencjalnych uzytkownikéw. Nastepnie po
okreslonym czasie zamykajq sie i opuszczana
jest kurtyna zabezpieczajgca drzwi dzwigu

od strony holu windowego. Od tego momentu

dzwig pozarowy pozostaje do dyspozycji Strazy
Pozarnej. Na pozostatych kondygnacjach

kurtyny pozarowe opuszczaqjq sie po petnym
wybrzmieniu komunikatu DSO. W przypadku
uwiezienia osoby pomigdzy kurtyng a drzwiami
windy, jest ona uwalniana po zakohczeniu alarmu/
akcji ratunkowej przez Straz Pozarng lub stuzby
budynkowe.
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01. Przeprowadzka

02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych

03. Kontrola dostepu (klucze, karty)

04. Instrukcja korzystania z wind

Kurtyna pozarowa na terenie parkingu
(pomiedzy poziomem -1i-2). Dotyczy pozaru w strefie garazy.

9

W przypadku alarmu Il stopnia na poziomie
garazu kurtyna pozarowa pomiedzy poziomami -1
i -2 oraz bramy pozarowe na obu kondygnacjach
garazu zamykajqg sie automatycznie. Zamkniecie

Przy wystgpieniu zagrozenia p.poz. na
kondygnacjach powyzej parteru, oméwiony
powyzej warunek zamykania sie kurtyny na
rampie i bram pozarowych na powierzchniach

05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

kurtyny i bram ppoz. jest obrazowane przez
sygnalizatory optyczne.

garazy nie wystepuje. Kurtyna i bramy pozostajg
w pozycji otwarte;.

—>  Po kazdorazowej akcji p.poz. bramy pozarowe
sq odsuwane recznie, a kurtyna pozarowa jest
podnoszona automatycznie po przekreceniu
klucza w stacyjce przy centrali kurtyny
umozliwiajgc poruszanie sie pojazdow.

Ramiona szlabandw na parkingach

—> W czasie alarmu Il stopnia - pozostajg zamkniete.

Systemy wentylacji /klimatyzaciji

—> W przypadku alarmu Il stopnia system wentylaciji
jest automatycznie zatrzymywany.

—>  Nastepuje automatyczne uruchomienie
oddymiania oraz napowietrzania zgodnie ze
scenariuszem ppoz.

Drzwi wyjsciowe na poziomie O - ewakuacja

—>  Wyjscie z Budynku nastepuje w kierunku drzwi — Ewakuacja odbywa sie przez wyjécia na poziomie
ewakuacyjnych zwalnianych z zamkniecia przez 0
system kontroli dostepu.

—>  Drogi ewakuacyjne w Budynku sg oznakowane
stosownymi piktogramami, zgodnie z przepisami.
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06. Dostawy 08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy 10. Procedury ewakuacyjne

Poruszanie sie na poziomie garazy

—> W czasie zagrozenia nalezy stosowag sie do —>  Zdwoch kondygnacji garazu podziemnego
rozgtaszanych komunikatéw o ewakuacii w poszczegolnych strefach pozarowych
i kierowac sie do trzonéw schodowych na poziom zapewniono wyjscia ewakuacyjne do klatek

0 (poziom ewakuacyjny), zgodnie z oznaczeniami. schodowych.
Zabrania sie uzywania samochodéw
pozostawionych w garazach.
Reczne Ostrzegacze Pozarowe
— W ciggach komunikacyjnych umiejscowiono —>  Uzytkownik Budynku, ktéry bezpodstawnie uzyje

przyciski ROP (Reczne Ostrzegacze Pozarowe). przycisku ROP zostanie obcigzony kosztami akgc;ji

o . Panstwowej Strazy Pozarne;j.
—>  Uzycie recznego ostrzegacza pozarowego

dopuszczalne jest tylko i wytgcznie podczas
pozaru poprzez uderzenie w szybke (spowoduje to
jej pekniecie oraz odchylenie).

—> W przypadku zagrozenia wcishiecie przycisku
ROP spowoduje natychmiastowq procedure
ewakuacji (alarm PPOZ Il stopnia), uruchomienie
oddymiania i nadanie komunikatu do Panstwowej
Strazy Pozarnej.

> @<

—>  Pod zadnym pozorem nie nalezy bezpodstawnie
wciskac szybki ROPa.

Konsekwencjg nieuzasadnionego alarmu
pozarowego, ktéry kazdorazowo wigze sie

z przybyciem jednostek strazy pozarnej jest
mandat natozony przez Panstwowq Straz
Pozarng.
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01. Przeprowadzka

02. Prowadzenie prac aranzacyjnych i remontowych

03. Kontrola dostepu (klucze, karty)

05. Dostep do parkingu dla Najemcéw

04. Instrukcja korzystania z wind

Szkolenie Przeciwpozarowe dla Pracownikoéw Najemcy

9

Najemca zorganizuje i udokumentuije,

ze przeprowadzit szkolenie przeciwpozarowe dla
swoich pracownikéw. Szkolenie takie obejmowaé
bedzie w szczegdlnosci nastepujgce elementy:

informacje dotyczqce przepiséw ochrony
przeciwpozarowej w miejscu pracy,

instrukcje postepowania w przypadku
alarmu pozarowego, informacje o drogach
ewakuacyjnych znajdujgcych sie w obiekcie,

informacje dotyczgce ewakuaciji i podjecia
odpowiednich krokéw w zaleznosci od stopnia
zagrozenia pozarowego,

Prébna ewakuacja

9

Zgodnie z przepisami p.poz. konieczne jest
przeprowadzanie regularnych éwiczen
ewakuacyjnych co najmniej raz na 2 lata.

Dziatania takie prowadzone sq z udziatem
przedstawicieli Panstwowej Strazy Pozarnej oraz
Rzeczoznawcy/ Inspektora ochrony p.poz.

Najemca otrzymuije Instrukcje Bezpieczenstwa
Pozarowego przygotowanq przez inspektora
pozarowegdo, ktére bedzie podlegata okresowym
uaktualnieniom zgodnie z potrzebami.

Najemca potwierdzi pisemnie, ze wszyscy
pracownicy zapoznali sie z Instrukcjq
Bezpieczenstwa Pozarowego

Kazdy z Najemcow jest zobowigzany

do wyznaczenia dwoch pracownikéw
odpowiedzialnych za kierowanie ewakuacjq,
przekazanie ich nazwisk wraz z numerami
telefonéw kontaktowych do Zarzqdcy
Nieruchomosci oraz powiadamianie

o kazdorazowej zmianie takich osoéb.
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instrukcje postepowania w przypadku pozaruy,

informacje o lokalizacji gasnic i innego
wyposazenia przeciwpozarowego,

przeprowadzenie praktycznego szkolenia
w zakresie korzystania z gasnic.

Termin prébnej ewakuacji uzgadniany jest przez
Zarzqdce Nieruchomosci z przedstawicielami
Najemcéw Budynku.

W sytuacjach alarmowych (np. identyfikacja
zagrozenia ppoz.) pracownicy ochrony uprawnieni
sq do wejscia na teren Najemcy.
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Procedury dla Najemcy
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07.Zasady utrzymania czystosci w Budynku

06. Dostawy 08. Obstuga techniczna, konserwacja, naprawy

o4
N

Zarzqgdca Nieruchomosci
CBRESp.zo.0

Magdalena Gtazunéw — Zarzgdca Nieruchomosci

Tel: +48722202932
E-mail: magdalena.glazunow@cbre.com

o4
N

Ochrona

Agencja Ochrony SERIS KONSALNET
Holding S.A.

Zbigniew Nowakowski — Szef Ochrony

Tel: +48 513 498 228
Email: zbigniew.nowakowski@seris.pl

o4
N

Utrzymanie czystosci
Rafat Jedrzejczyk PIANGO

Magdalena Luczak - Kierownik ds. utrzymania czystosci

Tel: +48 601191 499
E-mail: magdalena.luczak@piango.pl

09. Ochrona Budynku 11. Lista kontaktéw

10. Procedury ewakuacyjne
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N

Obstuga techniczna
Apleona HSG Sp. z o.0.

Michal Rosiecki — Kierownik Techniczny Obiektu

Tel: +48 532 754 765
E-mail: michal.rosiecki@apleona.com
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